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Objemy hypoték za srpen 2022 (data: CNB)

nové uveéry refinancovani dohromady

7,41 mlid. 1,21 mid. 8,62 mlid.

zména oproti minulému mésici:
N pokles 0 19,8% N pokles 017,6% N pokles 0 19,5%

mezirocni zména:
N pokles 0 77,3% N pokles 0 82,0% N pokles 0 78,1%

zmeéna oproti stejnému mésici pred dvéma lety:
N pokles 0 56,4% N pokles 0 65,6% N pokles 0 58,0%

Aktualni nabidkové urokové sazby

LTV 1 rok 3 roky 5 let 10 let
80 % 7,41% 6,84% 6,36% 6,52%

LTV 1 rok 3 roky 5 let 10 let
90 % 7,83% 7,19% 6,71% 6,87%




UROKOVE SAZBY
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Béhem zari 2022 nabidkové urokové sazby
hypoték mirné poklesly. Neznamena to
prakticky vibec nic. Drobné zmény o
desetiny procentniho bodu nemaji pfi
stavajici Urovni sazeb Zadny rozpoznatelny
dopad.

Predposledni den mésice zafi zasedala
bankovni rada Ceské narodni banky.
Vysledkem tohoto ménovépolitického
jednani bylo ponechani klicovych
urokovych sazeb na nezménéné urovni.

Stejné jako na minulém zasedani ¢lenové
bankovni rady hlasovali v poméru pét ku
dvéma. Dva ¢lenové hlasovali pro zvyseni o
75 bps, ale byli prehlasovani péti zbylymi
Cleny, ktefri hlasovali pro ponechani sazeb
beze zmény.

Davod k optimismu to ale neni. Podle
stavajici progndzy CNB ocekava centralni
banka dalsi rlst urokovych sazeb,
predevsim jako dUsledek ristu cen energii.
Progndza hovofi o mozném rustu inflace az
na uroven 20 % a pokud se tato Uvaha
ukdze spravnou, obavam se, ze nelze
vyloucit ani dalsi rlist urokovych sazeb.




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

zafi 2022

10. 9. 2022

UCB 1~ zvyseni sazeb o 30 aZ 70 bps

12.9. 2022

Hypotedéni banka vyrazné zménila standardni cenotvorbu a systém slev. Ukoncila Jasnou hypotéku. Disledkem v

HB |
tomto modelovém pfikladu je snizeni sazeb o 10 bps.

13. 9. 2022

mB 1~ zvySeni sazeb 0 10 aZ 170 bps

20. 9. 2022

BC .\, siZenisazeb o 10 aZ 50 bps

27.9. 2022

AB . sniZeni sazeb o 20 bps

30. 9. 2022

€s | snizenisazeb o 10 a7 30 bps



ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

Hypoteéni banka / CSOB

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
3 roky -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
5 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
7 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
8 let - - - -
10 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
15 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
Komer¢ni banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
Raiffeisenbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Legenda:
0,10  zvyienisazeb 00,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

zafi 2022

Ceska spofitelna

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
3 roky -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
5 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
7 let - - - -
8 let -0,30 -0,30 -0,30 -0,30
10 let -0,30 -0,30 -0,30 -0,30
15 let -0,30 -0,30 -0,30 -0,30
Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 -
3 roky 0 0 0 -
5 let 0 0 0 -
7 let 0 0 0 -
8 let - -
10 let 0 0 0 -
15 let - - - -
UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky 0,30 0,30 0,30 0,30
5 let 0,40 0,40 0,40 0,40
7 let 0,70 0,70 0,70 0,70
8let - - - -
10 let 0,70 0,70 0,70 0,70
15 let - - - -
0  sazbabeze zmén

banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

Banka Creditas

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
5 let -0,40 -0,40 -0,40 -0,40
7 let -0,50 -0,50 -0,50 -0,50
8 let - - - -
10 let -0,40 -0,40 -0,40 -0,40
15 let - - - -
Air Bank
fix/LTV [ 50% | 70% | 80% | 90%
1rok - - - -
3 roky - - - -
5 let -0,20 -0,20 -0,20 -0,20
7 let -0,20 -0,20 -0,20 -0,20
8 let - - - -
10 let -0,20 -0,20 -0,20 -0,20
15 let - - - -
Legenda:
0,10 zvy$eni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

zari 2022
mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 1,70 1,70 1,70 -
3 roky 0,50 0,50 0,50 -
5 let 0,10 0,10 0,10 -
7 let 0 0 0 -
8 let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -
Fio banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 -
3 roky 0 0 0 -
5 let 0 0 0 -
7 let - - - -
8 let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -
0 sazba beze zmén

banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

pramér top 3 (HB/CSOB, CS, KB)

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok -0,07 -0,07 -0,07 -0,07
3 roky -0,07 -0,07 -0,07 -0,07
5 let -0,07 -0,07 -0,07 -0,07
7 let -0,05 -0,05 -0,05 -0,05
8 let -0,15 -0,15 -0,15 -0,15
10 let -0,13 -0,13 -0,13 -0,13
15 let -0,20 -0,20 -0,20 -0,20
Legenda:
0,10  zvygeni sazeb o 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

zafi 2022

@ top 6 (HB/CSOB, €S, KB, MMB, RB, UCB)

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok -0,04 -0,04 -0,04 -0,05
3 roky 0,02 0,02 0,02 0,02
5 let 0,03 0,03 0,03 0,04
7 let 0,12 0,12 0,12 0,15
8 let -0,15 -0,15 -0,15 -0,15
10 let 0,05 0,05 0,05 0,06
15 let -0,13 -0,13 -0,13 -0,13
0 sazba beze zmén

banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 3. 10. 2022

Hypoteéni banka / CSOB Ceska spofitelna
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 6,89 6,89 6,99 7,29 1rok 7,14 7,14 7,14 7,44
3 roky 6,39 6,39 6,49 6,79 3 roky 6,74 6,74 6,74 7,04
5 let 6,09 6,09 6,19 6,49 5 let 6,24 6,24 6,24 6,54
7 let 6,09 6,09 6,19 6,49 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 6,04 6,04 6,04 6,34
10 let 6,19 6,19 6,29 6,59 10 let 6,04 6,04 6,04 6,34
15 let 6,49 6,49 6,59 6,89 15 let 6,14 6,14 6,14 6,44

Komercni banka Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 8,04 8,04 8,04 8,44 1 rok 7,19 7,19 7,19 7,79
3 roky 6,84 6,84 6,84 7,24 3 roky 7,09 7,09 7,09 7,69
5 let 6,24 6,24 6,24 6,64 5 let 6,69 6,69 6,69 7,29
7 let 6,24 6,24 6,24 6,64 7 let 6,74 6,74 6,74 7,34
8 let 6,24 6,24 6,24 6,64 8 let - - - -
10 let 6,24 6,24 6,24 6,64 10 let 6,79 6,79 6,79 7,39
15 let - - - - 15 let - - - -

Raiffeisenbank UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 7,69 7,69 7,69 8,19 1rok - - - -
3 roky 6,69 6,69 6,69 7,19 3 roky 7,19 7,19 7,19 7,19
5 let 6,49 6,49 6,49 6,99 5 let 6,29 6,29 6,29 6,29
7 let 6,49 6,49 6,49 6,99 7 let 7,19 7,19 7,19 7,19
8 let - - - - 8let - - - -
10 let 6,59 6,59 6,59 7,09 10 let 7,19 7,19 7,19 7,19
15 let 7,19 7,19 7,19 7,69 15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (predpokladdm vysi tvéru 2 mil. K&) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasickd funkce Excel. Barevnost vsak neni nastavena s ohledem na viechna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast.
Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vSech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 3. 10. 2022

Banka Creditas mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - - 1 rok 10,64 10,64 10,64 -
3 roky 6,49 6,49 6,49 6,79 3 roky 8,64 8,64 8,64 -
5 let 5,89 5,89 5,89 6,19 5 let 7,64 7,64 7,64 -
7 let 6,09 6,09 6,09 6,39 7 let 7,54 7,54 7,54 -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,29 6,29 6,29 6,59 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Air Bank Fio banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok - - - - 1rok 6,88 6,88 6,88 -
3 roky - - - - 3 roky 6,58 6,58 6,58 -
5 let 5,94 5,94 5,94 5,94 5 let 6,28 6,28 6,28 -
7 let 5,94 5,94 5,94 5,94 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 5,94 5,94 5,94 5,94 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Oberbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 8,30 8,30 8,30 -
3 roky 7,10 7,10 7,10 -
5 let 6,60 6,60 6,60 -
7 let 6,43 6,43 6,43 -
8 let 6,47 6,47 6,47 -
10 let 6,50 6,50 6,50 -
15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (predpokladdm vysi tvéru 2 mil. K&) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasickd funkce Excel. Barevnost vsak neni nastavena s ohledem na viechna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast.
Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vSech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 3. 10. 2022

pramér top 3 (HB/CSOB, CS, KB)

@ top 6 (HB/CSOB, CS, KB, MMB, UCB, RB)

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 7,39 7,39 7,41 7,83
3 roky 6,82 6,82 6,84 7,19
5 let 6,34 6,34 6,36 6,71
7 let 6,55 6,55 6,57 6,93
8 let 6,14 6,14 6,14 6,49
10 let 6,51 6,51 6,52 6,87
15 let 6,61 6,61 6,64 7,01

hypotecni peklo - maxima ze vsech bank

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 7,36 7,36 7,39 7,72
3 roky 6,66 6,66 6,69 7,02
5 let 6,19 6,19 6,22 6,56
7 let 6,17 6,17 6,22 6,57
8 let 6,14 6,14 6,14 6,49
10 let 6,16 6,16 6,19 6,52
15 let 6,32 6,32 6,37 6,67
banka snl - minima ze vSech bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 6,88 6,88 6,88 7,29
3 roky 6,39 6,39 6,49 6,79
5 let 5,89 5,89 5,89 5,94
7 let 5,94 5,94 5,94 5,94
8 let 6,04 6,04 6,04 6,34
10 let 5,94 5,94 5,94 5,94
15 let 6,14 6,14 6,14 6,44

Aktualni nabidkové urokové sazby

(pramér Sesti nejvétsich bank, zohlednéna sleva za domicilaci)

1rok
7,83 %

6,36 %

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 10,64 10,64 10,64 8,44
3 roky 8,64 8,64 8,64 7,69
5 let 7,64 7,64 7,64 7,29
7 let 7,54 7,54 7,54 7,34
8 let 6,47 6,47 6,47 6,64
10 let 7,19 7,19 7,19 7,39
15 let 7,19 7,19 7,19 7,69
80 % 90 %

8let

6,14 %




VYVOJ VYHLASOVANYCH UROKOVYCH SAZEB

Vyse urokovych sazeb je do zna¢né miry individudini zaleZitosti a zavisi na mnoha parametrech. Individudini pfistup a
produktové slevy nezle spravedlivé ve statistickych prehledech porovnavat. Pro orientaci vSak mohou poslouzit sazby
vyhlaSované jednotlivymi bankami.

Nize uvedeny graf zobrazuje vyvoj nabidkovych trokovych sazeb vybranych bank (Hypoteé&ni banka/CSOB, Ceskd spofitelna,
Komer¢ni banka, UniCredit Bank, Raiffeisenbank a Moneta Money Bank). Vybér bank je omezen na banky s vyznamnéjsim
trznim podilem. Malé banky situaci na trhu diky svym omezenym zpracovatelskym kapacitdm nemohou znatelné ovlivnit.
Zobrazeny jsou pridmérné hodnoty (prosty aritmeticky prdmér).

Sazby jsou stanoveny pro hypotéku ve vysi 2 mil. K¢, LTV %, fixace let, se slevou za tzv. domicilaci. Pfipadna sleva na urokové
sazbé za uzavreni rizikového pojisténi neni zohlednéna.
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Priimérné urokové sazby v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové

6/2022 6,32% 12/2021 4,32% 1+
5/2022 5,86% 1 11/2021 4,24% 2
4/2022 5,44% 1 10/2021 3,56% 1
3/2022 4,92% 1 9/2021 3,02% 1
2/2022 4,84% 1 8/2021 2,86% 1
1/2022 4,71% 1 7/2021 2,82% 1



Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované Urokové sazby pro LTV 70
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Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované Urokové sazby pro LTV 90 %
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UROKOVE SAZBY HYPOTECNICH UVERU

Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné Grokové sazby hypoteénich tvérd v poslednich dvou letech (zdroj dat: CNB):
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Vyse uvedeny graf je vazenym prdmérem drokovych sazeb novych hypotecnich Gvéra a refinancovéni. Oviem sazby novych

vy

uvéru a refind se prece jen do jisté miry lisi. Prlmérna sazba refinancovani je typicky o néco nizsi, nez sazba novych uvéra.

Prvni diivod je nasnadé: refinancovani je pro banky zajimavé, protoZe se jedna o provérené klienty s dobrou platebni moralkou.
U takového klienta je jasna motivace snaZzit se o jeho ziskdni pomoci cenové politiky

Druhy davod, ktery pro nedostatek dat nelze kvantifikovat, se skryva v LTV. PfestoZe nejsou k dispozici statistiky o distribuci LTV

vy

u novych a refinancovanych aveérd, z logiky véci vyplyva, Ze u refinancovani bude prdmeér LTV nizsi. Vliv maji rostouci ceny
nemovitosti a také fakt, Ze refinancované uvéry jsou ¢aste¢né umoreny.
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UROKOVE SAZBY HYPOTEK V POSLEDNICH TRECH LETECH

Obdobi Nové uvéry Refiny Pram. nové a ref
8/2022 585% 1 571% * 583% 1t
7/2022 549% =1 538% 2 547% 21
6/2022 505% 2 496 % 1 504% 2
5/2022 467% 1 452% = 465% 1
4/2022 442% 2 433% 1 4,41% 2
3/2022 419% 21 407% =1 4,18% 1
2/2022 385% 1 3,69% 1 383% 1
1/2022 3,0% 21 3,24% 21 3,38% 1
12/2021 301% 1 290% 1 299% 1
11/2021 2,71% 2 2,65% 1 2,70% 1
10/2021 2,54% 2 2,46 % 1 2,53% 1
9/2021 2,42% 21 2,29% 2 2,40% 1
8/2021 231% 1 2,18% 1 2,29% 1
7/2021 2,22% 21 2,09% 2 2,20% 1
6/2021 2,13% 2 2,04% 2 2,11% »
5/2021 2,05% = 1,98% 1 2,03% 1
4/2021 1,99% 1 1,93% 1 1,98% 1
3/2021 195% 1 190% 21 1,94% 1
2/2021 194% 1 1,87% > 1,92% 1
1/2021 193% | 1,87% 4 191%
12/2020 1,96% 1,90% 1 195%
11/2020 1,9% | 1,89% 197% L
10/2020 2,03% L 1,92% | 201%
9/2020 2,07% L 195% 4 205% 4
8/2020 2,10% 1,9% 2,08%
7/2020 2,13% 2,03% 2,11% 4
6/2020 2,21% L 2,09% L 2,19%
5/2020 2,30% L 2,18% L 2,28%
4/2020 2,38% L 2,28% L 2,36%
3/2020 2,44% 2 2,35% 2,42% 1
2/2020 2,43% 21 2,36% 1 2,42% 1
1/2020 2,36% 1 2,32% 21 235% 1
12/2019 2,35% L 2,30% > 234%
11/2019 2,36% L 2,30% L 235%
10/2019 2,40% L 2,33% L 239% 4
9/2019 2,49% L 2,44% L 2,48%




CENA UROKOVYCH SWAPU

Cenu zdrojl Ize do jisté miry odvozovat od ceny tzv. Grokovych swapl (IRS, interest rate swap).

V nize uvedeném grafu je pékné vidét, jak si kratkodobéjsi tfilety swap a dlouhodobéjsi desetilety "prohodily" v poslednich
meésicich mista a Urokové sazby na delsi fixace jsou tak vyhodnéjsi, nez na kratsi dobu. Tato situace je odrazem dlvéry trhu v to,

Ze aktualni relativné vysoké sazby budou v delSich obdobich spise klesat.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj tfiletych, pétiletych a desetiletych urokovych swap( v poslednich dvou letech:
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Nasledujici graf zobrazuje vyvoj IRS od pocatku minulého mésice:
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VYNOSOVA KRIVKA UROKOVYCH SWAPU (IRS CZK)

Vynosova krivka ukazuje, jak se méni urokovy vynos s ménici se dobou splatnosti.

Graf niZe ukazuje aktudlni vynosovou krivku a vynosovou krivku pred 6 mésici, 12 mésici a pred dvéma lety.
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Na aktualni vynosové kfivce je pékné vidét soucasna, ne zcela obvykla situace, kdy ceny penéz na dlouhé obdobi jsou nizsi, nez
na kratké obdobi.



DVOUTYDENNI REPO SAZBA
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Obdobi Repo Obdobi Repo Obdobi Repo

6 /2022 7,00% 8/2021 0,75% 1 11/2018 1,75% 1
5/2022 575% 1 6/2021 0,50% 1 9/2018 1,50% 2
4/2022 5,00% 1 5/2020 0,25% 8/2018 1,25% =
2/2022 4,50% 1 3/2020 1,00% 6/2018 1,00% 2
12 /2021 3,75% 1 3/2020 1,75% 2/2018 0,75% 1
11 /2021 2,75% 1 2 /2020 2,25% 1 11/2017 0,50% 1
10/ 2021 1,50% 1 5/2019 2,00% = 8/2017 0,25% 1
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Srpnova &isla zvefejnéna Ceskou narodni
bankou prohlubuji hypotecni zoufalstvi a
pojmu "propad trhu" dodavaji dalsi, jesté
vyraznéjsi odstin.

SRPEN NEJHORSI ZA
TEMER OSM LET

Tak Spatna cisla trh zazil naposledy v lednu
2016. Srovnani s lonskym, extrémné dobrym
rokem neni Uplné fér. Ale néjaka zvrhla
potifeba sebemuceni mi veli srovnani udélat.
Mezirocni pokles ¢ini témér 80 % a to
opravdu boli.

MEZIROCNE PROPAD O
TEMER 80 %

Zatim neni divod se domnivat, Ze zotaveni
trhu je za dvermi. Resp. za dvermi asi je, ale
nez k nim dojde a otevre je, musi nejprve
projit temnou chodbou.

Ale tak, jako rikame, Ze Zzadny strom neroste
do nebe, stejné tak mizeme nyni fici, ze
zadna propast neni bezednd. Have a nice
flight...
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Graf ukazuje objem uzavienych hypotecnich Uvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za poslednich pét let.
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Graf ukazuje objem uzavienych hypotecnich Gvérd v mid. K¢ (nové Gvéry + refinancovani) za posledni dva roky.

50 4
1 Nové uvéry m Refiny

45 -
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Objemy v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Refiny Obdobi Nové Refiny

8/2022 7,41 U 1,21 ¢ 2/2022 19,28 2,98 4
7/2022 9,24 | 1,47 4 1/2022 23,76 3,54 4
6/2022 14,63 L 2,53 4 12/2021 32,45 4 632 1
5/2022 15,78 41 2,99 71 11/2021 3430 1 6,09 1
4/2022 13,70 ¥ 2,36 4 10/2021 30,31 1 512 4
3/2022 22,48 1 3,09 1 9/2021 29,55 560 &
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PODIL REFINANCOVANYCH UVERU

Nasledujici graf ukazuje vyvoj podilu refinancovanych hypoteénich Gvérd za posledni dva roky.
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Podily refinancovani v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové

8/2022 14,06% + 2/2022 13,41% +
7/2022 13,75% 1/2022 12,96%
6/2022 14,76% 12/2021 16,29% 1
5/2022 15,93% 1 11/2021 15,09% 1
4/2022 14,72% 1 10/2021 14,46%
3/2022 12,08% 9/2021 15,92%



OBJEMY HYPOTEK V POSLEDNICH TRECH LETECH

Obdobi Nové tvéry Refiny 2 nové + ref 12M soucet Refiny, podil
8/2022 7,41 1,21 8,62 | 296,19 14,1% 1
7/2022 924 U 1,47 4 10,71 ¥ 326,90 4 138% o
6/2022 14,63 L 253 4 17,17 b 35491 | 148% 1
5/2022 15,78 ¢ 299 1 18,77 1 386,96 159% 1
4/2022 13,70 4 2,36 4 16,06 ¢ 410,37 ¥ 14,7% 1
3/2022 22,48 71 3,09 1 25,56 1 434,08 1 121% 4
2/2022 19,28 L 298 4 22,26 | 452,29 1 13,4% 1
1/2022 23,76 L 354 4 27,30 459,87 1 130% 4
12/2021 32,45 6,32 1 38,77 L 459,34 1 163% 1
11/2021 34,30 1 6,09 7 40,39 1 450,69 1 151% 1
10/2021 30,31 1 512 4 35,43 1 438,78 1 145% 1
9/2021 29,55 L 560 35,15 ¢ 429,87 1 159% 1
8/2021 32,60 1 6,73 4 39,33 1 417,85 1 171% 4
7/2021 31,71 L 7,01 4 38,72 L 399,05 4 181% L
6/2021 39,43 1 9,79 4 49,22 4 383,01 1 199% o
5/2021 32,14 1 10,04 1 42,18 1 356,10 * 23,8% L
4/2021 30,27 L 9,50 ¢ 39,77 L 331,76 1 239%
3/2021 32,69 1 11,09 + 43,78 1 310,51 4 253% 1
2/2021 22,45 1 739 1 29,84 1 286,50 1 248% L
1/2021 20,05 6,72 4 26,77 L 275,53 1 251% 1
12/2020 23,13 21 6,99 1 30,12 1 266,18 1 23,2% 1
11/2020 22,11 1 6,37 71 28,48 1 253,79 * 22,4% 1
10/2020 20,70 1 582 1 26,51 1 243,94 1 21,9% 1
9/2020 18,76 1 436 1 23,13 21 235,14 4 189% 1
8/2020 17,01 4 3,52 4 20,53 227,38 1 17,2% 71
7/2020 19,16 1 353 4 22,69 71 221,90 » 155% 1
6/2020 18,76 1 354 1 22,30 1 215,29 * 159% 1
5/2020 14,80 U 3,03 1 17,84 4 209,97 * 170% 1
4/2020 15,59 ¢ 293 4 18,52 ¢ 208,84 1 158% 1
3/2020 16,32 1 3,45 7 19,76 1 205,47 * 17,4% 1
2/2020 15,89 4 299 1 18,88 1 201,30 * 158% 1
1/2020 1462 1 2,79 1 17,42 4 195,11 4 160% 1
12/2019 14,95 4 2,79 1 17,74 4 190,73 1 157% 1
11/2019 1594 1 2,70 1 18,63 1 187,77 145% 1
10/2019 15,53 4 2,18 1 17,71 1 188,97 123% 1
9/2019 13,44 1 1,93 4 15,37 1 195,25 | 125% 1
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Zména trendu ve vyuziti jednotlivych fixaci je
naprosto zjevna. Podil dlouhych fixaci nad 5 let
klesa. Za stavajicich vysokych urokovych sazeb
se lidé nechtéji vazat na dlouhou dobu.

Naopak roste podil kratsich fixaci. Pétileté
fixace jsou zdaleka nejvyuzivanéjsi, ale vidime i
jasny rast fixaci na jeden az tfi roky.

Klienti, ktefi si aktualni vysoké sazby fixuji na
vice nez pét let, zfrejmé pocitaji s naslednym
refinancovanim béhem trvani fixace s vyuzitim
vykladu CNB ve véci t¢elné vynaloZenych
nakladu.

V této souvislosti ale musim zminit, Zze v
parlamentu lezi ndvrh novely zakona o
spotrebitelském uveéru, ktery, bude-li schvalen,
prinese zmény do mimoradnych splatek
béhem trvani fixace urokové sazby.

Tak, jak je novela navrzena - t.. strop ve vysi 2
% z predcasné splacené ¢astky - by to nebyla
pro klienty v desetiletych fixacich zadna
tragédie, ale prece jen by tyto naklady kouzlo
dlouhé fixace s planovanym predéasnym
refinancovanim trochu zkazily.



VYVOJ FIXACi UROKOVYCH SAZEB
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VYVOJ FIXACI UROKOVYCH SAZEB (roky)

Podil fixaci do tfi let véetné
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VYVOI FIXACi UROKOVYCH SAZEB (mésice)

Podil fixaci do tfi let véetné

13%
11% 11%
9% 9% 9% 8% 8% 10% 10% 10% 10%
9/2021 10/2021 11/2021 12/2021 1/2022 2/2022 3/2022 4/2022 5/2022 6/2022 7/2022 8/2022
Podil fixaci nad tfi roky do péti let véetné
519% 52% 52%
45%
42% 43% 43%
39% 38% 38% 37% 38%
9/2021 10/2021 11/2021 12/2021 1/2022 2/2022 3/2022 4/2022 5/2022 6/2022 7/2022 8/2022
Podil fixaci delSich, nez pét let
55%
52% 53% > 52%
48% 48%
46% 45%
39%
37% 36%
9/2021 10/2021 11/2021 12/2021 1/2022 2/2022 3/2022 4/2022 5/2022 6/2022 7/2022 8/2022
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Nevykonné avéry (NPL) jsou, zjednodusené
feceno, uveéry u kterych dochazi k potizim pfi
splaceni.

Je to az neuvéfitelné, jak dobre Cisla stale
jesté vypadaiji.

NPL V SRPNU NA
DALSIM MINIMU

Objem nevykonnych hypotecnich Uvérl se v
srpnu dostal na hodnotu 9,15 mld. K¢, coz
tvofi pouhych 0,59 % celkového objemu
hypotecnich uvéra.
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NEVYKONNE HYPOTECNI UVERY

Nevykonné Uvéry se oznacuji zkratkou "NPL" - non performing loans .
Uvér Ize oznadit jako nevykonny, pokud nastane alespori jedna z nasledujicich situaci:

- dluznik pravdépodobné v pIném rozsahu nesplati své Uvérové zévazky, aniz by bylo nutné pristoupit ke krokdim, jako je
realizace zajisténi

- Uvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj podilu nevykonnych hypotecénich Gvér( a Uvérl ze stavebniho spofeni od roku 2010. Zdrojem
dat je Ceska narodni banka. Jako hypoteéni Gvéry se vykazuji Gvéry zajisténé zastavnim pravem k nemovité véci a to jak od bank,
tak od stavebnich spofitelen.

Kategorie Uvérll ze stavebniho sporfeni tedy obnasi uvéry ze stavebniho spofeni, ale nikoliv hypotecni (t.j. zajiSténé) uvéry ze
stavebniho spofeni. Objemové se jednd o zlomek velikosti trhu hypote€nimi Gvéry.

Vyssi podil NPL je dlisledkem toho, Ze Uvéry nejsou zajistény.

Detailnéjsi pohled na segment hypotecnich uvérd je k dispozici na nasledujici strané.

Podil nevykonnych hypotecnich tvért a Gvértl ze stavebniho spofeni

e Hypotecni Uvéry e Jv&ry ze stavebniho spofeni
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Obdobi Objem (mld.) Podil Obdobi Objem (mild.) Podil

8/2022 9,15 . 0,59% 2/2022 10,81 4 0,71% 4
7/2022 9,44 | 0,61% L 1/2022 11,11 4 0,73% L
6/2022 9,60 . 0,62% L 12/2021 11,15 4 0,74% L
5/2022 9,86 0,64% L 11/2021 11,37 4 0,76%
4/2022 10,11 4 0,66% 10/2021 11,63 0,79%
3/2022 10,55 & 0,69% 9/2021 11,87 4 0,81%
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Ceny nemovitosti nejsou v centru oblasti
zajmu GEPARD FINACE, ale jejich vyrazny rust
ma tak vyznamny dopad do oblasti
hypotecnich uvéru, Ze zaslouzi alespon
zakladni monitoring.

Rlst cen nemovitosti znamend potiebu
vysSich a vyssich uvér(. To se v poslednich
letech odrazilo v rychle rostouci vysi
pramérné hypotéky.

Aktudlni vysoka cena nemovitosti v soubéhu s
vysokymi sazbami a regulaci CNB jsou ddivody
snizeni objemU poskytovanych hypoték.

Snizena dostupnost financovani a vysoka
cena nemovitosti jsou také divodem
aktudlniho snizeni poptavky po
nemovitostech. Zda se, ze th se zacal
presouvat ze stavu vysokého previsu
poptavky do stavu, kdy trh bude spiSe patfit
kupujicim.

Aktudlné jiz pozorujeme napf. rlizné financni
pobidkové akce developer(l, cemuz jsme
béhem poslednich let odvykli.




INDEX CEN NEMOVITOSTI HYPOTECNI BANKY
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HB index: Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho Gvéru pofidili klienti Hypotecni banky. Trini ceny
jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kanceldfi. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutec¢né ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CSU: Vstupni Udaje pochazi z databaze Ministerstva financi CR, kterou vytvafi finanéni Uiady na zakladé dariovych pFiznani k dani z nabyti nemovitosti. Jedna se tedy o
realné, skutecné placené (pfiznané) ceny. Za cenovy zaklad byl vybran rok 2010 (primér roku 2010=100).

Zdroj dat: Hypoteéni banka | Cesky statisticky Grad



DELOITTE REAL INDEX, CENA BYTU, PRAHA

Graf ukazuje vyvoj ceny za m2 ve sledovaném ctvrtleti (realizované prodeje v Praze). Druha osa zobrazuje prdmérnou cenu bytu
o velikosti 80 m2.
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DELOITTE REAL INDEX, CENA BYTU, KRAJSKA MESTA CR
Graf ukazuje vyvoj ceny za m2 ve sledovaném ¢&tvrtleti (realizované prodeje v krajskych méstech v €R). Druha osa zobrazuje
primérnou cenu bytu o velikosti 80 m2.
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Deloitte Real Index: Deloitte Real Index vychazi z dat o skute¢nych cenach bytl v Praze a krajskych méstech. Data sbira pouze z uskute¢nénych prodejl bytd, které byly
zapsany v katastru nemovitosti v podobé kupnich smluv.
https://www?2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html



